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Zagreb, 9.12.2020.
Predmet: Revizija procjene nekretnine nas broj R-457/2018
Postovani,

Temeljem VaSeg upita na Elaborat revizije procjene vrijednosti nekretnine, na$ broj R-457/2018 dajemo nase
obrazlozenje.

U rujnu 2018. godine izradili smo elaborat revizije procjene vrijednosti nekretnina, nas broj R-457/2018 u svrhu
azurnog monitoringa rizika za potrebe periodiénog vrednovanja nekretnina za narugitelia ZAGREBACKA BANKA
d.d. a za koji je lipnju 2015. godine prethodno izraden elaborat procjene vrijednosti nekretnina nas broj P-540/2015
(prema ¢lanku 69. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina).

Predmet nase procjene bila je k.€.br. 1817/108 k.o. Novi Sisak koja odgovara istoimenoj zk.¢€. koja je upisana u zk
ulozak 5270 k.o. Novi Sisak, u naravi poslovna zgrada namjene uredski i proizvodni prostor za proizvodnju i
distribuciju hrane. Oc¢evid na terenu izvrSen je 2.6.2015. §to odgovara danu kakvoce.

Svrha nase procjene bila je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine koja predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina
mogla prodati u privathnom dogovoru izmedu voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene.
Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trziStu, da trZidni uvjeti dopustaju redovnu prodaju i da je
vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

Prema vazec¢im zakonskim smjernicama trziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda.
Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata. Metoda se
odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postoje¢e obi¢aje u poslovhom prometu i druge
okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Procjena nekretnine je izvrSena prihodovnom metodom (glavna metoda). Buduci predmetna nekretnina ne
ostvaruje prihod od zakupa, vrijednost zakupa je utvrdena poredbenom metodom (potporna metoda) iz realiziranih
poredbenih zakupa koji nisu stariji od 4 godine i koji s predmetnom nekretninom imaju dovoljno podudarnih obiljeZja
s ciljem utvrdivanja ostvarivog i dugoro¢no odrzivog zakupa.

Procjena je izradena za pretpostavljeni ekonomski vijek nekretnine od 30 godina.

Procjena vrijednosti zemljiSta s kojom se kalkulira u prihodovnoj metodi (glavna metoda) utvrdena je poredbenom
metodom (potporna metoda) iz realiziranih kupoprodaja zemljiSta ne starijih od 4 godine i koji s predmetnim
zemljiStem imaju dovoljno podudarnih obiljeZja, a preuzeta su s portala https:/enekretnine.mgipu.hr.

Za potrebe utvrdivanja osnovice za osiguranje gradevine od Stete, procijenjena je vrijednost troSkova gradenja
tro8kovnom metodom.

Vrijednosti iskazane u nasem elaboratu izracunate su prema stvarnim obiljezjima nekretnine utvrdenim uvidom u
zate€eno stanje nekretnine.

Vjerujemo da smo ovim obrazloZenjem uspjeli pojasniti nejasnoce, te nacin rada i svrhu procjene.

Zahvaljujemo Vam na razumijevanju i s postovanjem,

Vi8a specijalistica za procjene Voditeljica odjela poslovnih nekretnina i konzaltinga
Jasmina Tomasi¢ Dunja Primer
Faryyy r }
I. | L (! - T
. Z A N d.o.o.
NOWVA VES 17
Zagreb nekretnine d.o.o. Poslovnice: Upisano u sudski registar trgovackog suda
Clanica Grupe Zagrebadke banke RIJEKA, A. Star¢evica 10, tel: ++385 51 212020, fax: 212120 u Zagrebu rjeSenjem br. tt-95/3873-2
SPLIT, I Gundulica 26/Il, tel: ++ 385 21 380250, fax: 380 257 od 24.01. 1995. OIB: 15364543303, MBS

Nova Ves 17 OSIEK, Trg slobode 8 tel: ++385 31 200 619, fax: 200 620 080036036, porezni broj: 3709124
10 000 Zagreb VARAZDIN, Kapucinskitrg 5, tel: ++ 385 42 212 515, fax: 212 235 temeljni kapital u iznosu 5.000.000,00 kn
Hrvatska ZANE BH d.0.0.,SARAJEVO, Branilaca Sarajeva 20, ++387 33 211 667 uplacen u cijelosti
tel.: ++385 1 4860 111 fax: ++387 33 207 252 Direktor: Maja Bili¢
fax.:++385 1 4860 222 PODRUZNICA - MOSTAR, Nadbiskupa Cule bb (Zgrada spajalica) IBAN: HR 1923600001101206205 kod
www.zane.hr tel/fax: ++ 387 36 333 851 Zagrebacke banke d. d., Trg bana Josipa

Jelaci¢a 10, 10000 Zagreb


http://www.zane.hr/

